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53 113 Planung Gemeinde
Gesamtrevision Nutzungsplanung; Kreditantrag iiber Fr. 190'000.00

l. Sachverhalt

Die rechtskraftige Nutzungsplanung der Gemeinde Fisibach stammt aus dem Jahr 2004, letzt-
mals am 21. November 2003 durch die Gemeindeversammlung beschlossen. Der Planungshori-
zont der rechtskraftigen Planungsinstrumente von 15 Jahren ist erreicht. Eine Anpassung an
neue rechtliche Rahmenbedingungen, wie z. B. die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB),
drangt sich auf. Zudem haben sich die Verhéltnisse in der Gemeinde in einigen Bereichen veran-
dert und es gilt zu priifen, wo Anpassungen der Nutzungsplanung erforderlich sind.

Eine der wichtigsten Aufgaben ist die Entwicklung nach innen gemaéss kantonalem Richtplan.
Massnahmen zur Sicherung der Siediungs- und Freiraumqualitat haben dabei einen hohen Stel-
lenwert. Bestehende Baulandreserven sollen in Zukunft qualitativ hochwertig genutzt werden. Als
Planungsinstrumente werden hierflr in der Regel das Rdumliche Entwicklungsleitbild (REL) und
der Kommunale Gesamtplan Verkehr (KGV) eingesetzt.

Das Ingenieurblro Steinmann Ingenieure und Planer AG, Brugg, hat fur die Gesamtrevision der
Nutzungsplanung eine Richtofferte ausgearbeitet. Die Offerte vom 19. Februar 2021 beinhaltet
vier Phasen (0 — 3)..Die Kosten werden nach Phasen wie auch nach Verursacher dargestelit.

Kostenzusammenstellung nach Phasen 0 - 3

Phase 0 Vorarbeiten und Grundiagen Fr. 15'500.00
Phase 1  Réaumliches Entwicklungsleitbild (REL) Fr. 63'000.00
Phase 2  Planungsentwurf Nutzungsplanung Fr. 86'000.00
Phase 3  Verfahren Nutzungsplanung EFr. 49'000.00
Total exkl. MwSt. Fr. 213'500.00
Kostenzusammenstellung nach Verursacher

Raumplaner Fr. 98'000.00
Architekt Fr. 33'000.00
Kommission Fr. 15'000.00
Repro Fr. 8'000.00
Weitere Nebenkosten Fr. 4'500.00
Zwischentotal Fr.  158'500.00
Unvorhergesehenes 34.7 % von Fr. 158'500.00 Fr. 55'000.00
Total exkl. MwSt. Fr._213'500.00
Zuzgl. 7.7 % MwSt., gerundet Fr. 16'500.00
Total Planungskredit inkl. MwSt. Er !

Der Gesamtkredit (Ingenieurkosten, Architekt, Kommission, Reproduktion, Nebenkosten und Un-
vorhergesehenes) belauft sich gemass dieser Kalkulation auf Fr. 230'000.00 inkl. MwSt.

Die Ausarbeitung eines KGV ist in diesen Berechnungen nicht vorgesehen.

Gemeindeverwaltung Fisibach, Dorfstrasse 12, 5467 Fisibach; Tel.043 433 10 80; e-mail: gemeinde@fisibach.ch
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il. Erwdgungen

Kostenzusammenstellung

Der Gesamtkredit von Fr. 230'000.00 scheint eher hoch. Andere Gemeinden, welche wesentlich
grosser (bis zu 850 Einwohner) sind, haben ebenfalls einen Gesamtkredit von Fr. 210'000.00 —
240'000.00 beantragt. Grundsétzlich sind die Arbeitsablaufe und Verfahren jedoch dieselben. Be-
sonders auffallig ist bei der Kostenzusammenstellung der Posten "Unvorhergesehenes” mit
Fr. 55'000.00 exkl. MwSt. Auf den Gesamtbetrag ausgerechnet sind dies unvorhergesehene Kos-
ten von rund 34.7 %. In der Regel wird mit 10 — 15 % gerechnet. Zudem stellt sich die Frage, ob
die Kosten fur Architekt und gleichzeitig fur die Kommission in dieser Héhe benétigt werden.

Der Posten Unvorhergesehenes wird erfahrungsgemass mit 10 — 15 % des Gesamtbetrages be-
rechnet. Somit kénnten die Kosten fir diesen Posten bereits um rund Fr. 32'000.00 gesenkt wer-
den.

Planungsinstrumente KGV und REL

Der KGV ist als umfassendes Planungsinstrument ausgelegt, mit dem die Gemeinden ihre ver-
kehrliche Entwicklung in direkter Abstimmung mit der Siedlungsplanung antizipieren und steuern.
Im KGV erarbeiten die Gemeinden die verkehrlichen Grundlagen fir die Siedlungsentwicklung
und entwickeln Zielsetzungen und Massnahmen, um den verkehrlichen Herausforderungen zu
begegnen. Es ist fragwiirdig, ob fir so eine kleine Gemeinde wie Fisibach ein KGV erarbeitet
werden muss und entsprechend sinnvoll ist. Dieser Standpunkt wird nach Ricksprache mit dem
Ortsbildexperten Samuel Fliikiger bestatigt. Der daraus resultierende Nutzen eines KGV fur eine
kleine Gemeinde, die nicht wirklich verkehrstechnischen Problemen (6ffentlicher Verkehr, Indivi-
dualverkehr etc.) ausgesetzt ist, ist eher bescheiden. Auf die Ausarbeitung eines KGV sollte des-
halb verzichtet werden.

Die Kosten fur die Erstellung eines Rdumlichen Entwicklungsleitbildes (REL) wurden mit Samuel
Flukiger besprochen. Die Héhe der Kosten ist von der externen Mitarbeit eines Raumplaners
abhangig. Fur andere Gemeinden, welche ca. gleichgross wie Fisibach waren, kann von Kosten
in der Héhe von Fr. 45'000.00 — 50'000.00 (ohne externen Raumplaner) resp. Fr. 30'000.00 —
40'000.00 (mit externen Raumplaner) gerechnet werden. Die Kosten sind u. a. davon abhangig,
wie vertieft das REL ausgearbeitet wird.

Aufgrund der Abklarungen und den begriindeten Kirzungen schidgt die Gemeindeverwaltung
vor, der Gemeindeversammiung vom 26. Mai 2021 folgenden Kreditantrag zur Beschlussfassung
zu unterbreiten:

Phase 0 Vorarbeiten und Grundlagen Fr. 10'500.00
Phase 1 Raumliches Entwicklungsileitbild (REL) Fr. 44'000.00
Phase 2 Planungsentwurf Nutzungsplanung Fr. 69'700.00
Phase 3 Verfahren Nutzungsplanung Fr. 23'800.00
Zwischentotal Fr. 149'500.00
Unvorhergesehenes 15 % von Fr. 147'900.00 Fr. 22'425.00
Total exkl. MwSt. Fr. 171'925.00
Zuzgl. 7.7 % MwSt. Fr. 13'238.20
Total Planungskredit inkl. MwSt. Er.__185163.20
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Die Kosten fur den Posten "Unvorhergesehenes" kann wie folgt aufgeschliisselt werden:

Phase 0 Vorarbeiten und Grundlagen Fr. 1'575.00
Phase 1 Raumliches Entwicklungsleitbild (REL) Fr. 6'600.00
Phase 2 Planungsentwurf Nutzungsplanung Fr. 10'650.00
Phase 3 Verfahren Nutzungsplanung Fr. 3'600.00

Mit Entscheid Nr. 122 vom 16. Oktober 2017 wurde damals der Gemeindeversammlung ein Kre-
ditantrag Uber Fr. 155'000.00 fur die geplante Gesamtrevision Bau- und Nutzungsplanung zur
Beschlussfassung Uberwiesen. Dieser Antrag wurde aufgrund der damals moéglichen Fusion mit
den Rheintal+-Gemeinden abgelehnt. Es fallt auf, dass die neuste Kostenschatzung deutlich Gber
dem damals beantragten Kredit liegt. Dies kann auf die Zusammenstellung der Kostenschatzung
selber zurtickgefiihrt werden. Im Jahr 2017 wurden grdsstenteils nur die Ingenieurkosten beriick-
sichtigt, nicht aber all die Nebenkosten, Reproduktionskosten sowie Vergutung der Kommissi-
onsmitglieder. Die neue Kostenschétzung der Steinmann Ingenieure und Planer AG vom 19. Feb-
ruar 2021 ist vollstandiger. Sie umfasst Leistungen des Ingenieurblrros, eines Architekten, der
Kommission, Reproduktionskosten sowie weitere Nebenkosten. Ebenso wurde mehr Unvorher-
gesehenes eingerechnet. Gegenliber dem Kreditantrag aus dem Jahr 2017 wurde ausserdem
anstatt der Erarbeitung eines KGV die Erarbeitung eines REL eingerechnet. Diese Kosten liegen
héher.

Es ist somit davon auszugehen, dass die aktuelle Kostenzusammenstellung vollstdndiger und
umfassender ist als die aus dem Jahr 2017.

IIl. Entscheid

Der Gemeindeversammlung vom 26. Mai 2021 wird ein Kreditantrag Uber Fr. 190'000.00 fur die
Gesamtrevision der Nutzungsplanung zur Genehmigung unterbreitet.

Protokollauszug an

- Gemeindeammann Roger Berglas
- Akten Gemeindeversammlung

- Akten

NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Gemeindeammann Die Gepneindeschreiberin

Roger Berg\ as Tamara Volkart

Versand: 08.04.2021
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Kostenzusammenstellung fur Gemeindeversammlung (Planungskredit)

’ . . Weitere Unvorherge-
Module  Arbeiten Raumplaner Architekt Kommission Repro Nebenkosten sehenes Total Jahr
Phase 0 Vorarbeiten und Grundlagen Fr. 9°000.00 0.00 0.00 1'000.00 500.00 §'000.00 15'500.00 2021
0.1 Grundlagenbeschaffung, Grundlagenerarbeitung Fr. 4'000.00 4'000.00
0.2 Datenaufbereitung GIS Fr. 5'000.00 5'000.00
0.3 Nebenkosten (Repro und Plots, Datenlieferung, Publikationen) Fr. 1'000.00 500.00 1'500.00
0.4 Verschiedenes und Unvorhergesehenes Fr. 5'000.00 5'000.00
2.8. D . Digitalisi g von Planen,
Phase 1 Riumliches Entwickiungsteitbild (REL) Fr. 15'000.00(.  30°000.00 5'000.00 2'000.00 1'000.00| - 10'000.00|  63'000.00] 2022
1.1 Ortsanalyse Fr. 5'000.00 5'000.00 10°000.00
1.2 Erarbeitung REL Fr. 2'000.00 20'000.00 22'000.00
1.3 Prozessbegleitung Fr. 8'000.00 5'000.00 13'000.00
15 Nebenkosten (Repro und Plots, Datenlieferung, Publikationen) Fr. 2'000.00 1'000.00 3'000.00
1.6 Vergitung Kommission Fr. 5°000.00 5'000.00
1.7 Verschiedenes und Unvorhergesehenes Fr. 10'000.00 10°000.00
2.B. Kldrung Vorgehen REL, Vertiefungen von Themen, Studien zu Teilgebieten, Begehungen,
L i i und Workshops, P i Ub i REL aufg
Mitwirkung
Phase 2 Planungsent\niurf Nutzungsplanung Fr. 58°'000.00 3°000.00 7°000.00 2°000.00 1’000.00 15’000.00 86'000.00 2023
2.1 Nutzungsplanung Siedlung, Bauzonenplan Fr. 18'000.00 18'000.00
22 Nutzungsplanung Kulturland, Kulturlandplan Fr. 15'000.00 15'000.00
23 Bau- und Nutzungsordnung Fr. 15'000.00 3’000.00 18'000.00
2.4 Planungsbericht Fr. 10'000.00 10°000.00
2.5 Nebenkosten (Repro und Plots, Datenlieferung, Publikationen) Fr. 2'000.00 1'000.00 3'000.00
2.6 Vergitung Kommission Fr. 7°000.00 7°'000.00
2.7 Verschiedenes und Unvorhergesehenes Fr. 15'000.00 16'000.00
z.B. i i F thrung, Bearbeitung oder Abklarung besonderer
Sachthemen, Ausarbeiten von spezifischen Vorschriften fiir Spezialzonen
Phase 3 Verfahren Nutzungsplanung Fr. 16’000.00 0.00 3'000.00 3000.00 2'000.00 25'000.00 49'000.00| 2024/2025
3.1 Mitwirkungsverfahren Fr. 5'000.00 5'000.00
3.2 Vorprifungsverfahren Fr. 6'000.00 6'000.00
3.3 Auflageverfahren Fr. 2'000.00 2'000.00
3.4 Beschluss Gemeindeversammiung Fr. 1'500.00 1'500.00
3.5 Genehmigungsverfahren Kanton Fr. 1'500.00 1'500.00
3.7 Nebenkosten (Repro und Plots, Datenlieferung, Publikationen) Fr. 3'000.00 2'000.00 5'000.00
3.8 Vergitung Kommission Fr. 3'000.00 3'000.00
3.9 Verschiedenes und Unvorhergesehenes Fr. 25°000.00 25'000.00
z.B. vertragli mit G i i zusétzliche Sitzungen, Behandlung von
Ei e .
Pl f Vorpriifung / Mitwil g
Total exkl. MWST Fr. 98'000.00 33'000.00 15'000.00 8'000.00 4'500.00 55'000.00 213'500.00
Mehrwertsteuer 7.7 %, gerundet Fr. 7'600.00 2'500.00 1'200.00 600.00 300.00 4'300.00 16°500.00
Total Planungskredit inkl. MWST Fr. 105'600.00 35'500.00 16'200.00 8’600.00 4'800.00 59'300.00 230000.00

Fisibach, 19.02.2021
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1. Ausgangslage

1.1 Aufgabenstellung

Die rechtskraftige Nutzungsplanung der Gemeinde Fisibach stammt aus dem
Jahr 2004. Der Planungshorizont der rechtskraftigen Planungsinstrumente
von 15 Jahren ist erreicht. Eine Anpassung an neue rechtliche Rahmenbedin-
gungen, wie z.B. die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB), drangt sich auf.
Zudem haben sich die Verhéltnisse in der Gemeinde in einigen Bereichen
verandert und es gilt zu priifen, wo Anpassungen der Nutzungsplanung erfor-
derlich sind.

Eine der wichtigsten Aufgaben ist die Entwicklung nach innen gemass kanto-
nalem Richtplan. Einzonungen sind bis mindestens im Jahr 2040 nur bei fla-
chengleicher Kompensation méglich. Massnahmen zur Sicherung der Sied-
lungs- und Freiraumqualitdt haben somit einen hohen Stellenwert. Beste-
hende Baulandreserven sollen in Zukunft qualitativ hochwertig genutzt wer-
den.

1.2 Grundlagen

Die wichtigsten Grundlagen bilden die folgenden Dokumente:

- Planungswegweiser ,Hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen”
mit verschiedenen Hilfsmitteln aus dem ,Werkzeugkasten®
www.ag.ch/innenentwicklung, laufend aktualisiert (Abteilung Raum-
entwicklung)

- Kantonaler Richtplan

- Kantonales Baugesetz (BauG), Bauverordnung (BauV)

- Rechtskraftige Nutzungsplanung der Gemeinde Fisibach

Als Grundlage fur die Bearbeitung des Bauzonen- und Kulturlandplans wer-
den mehrheitlich AGIS-Daten verwendet. Die Daten werden in einem geogra-
fischen Informationssystem GIS nach einem vom Kanton vorgegebenen Da-
tenmodell strukturiert.

Ausgangslage | 1



2. Vorgehen

2.1 Phase 1: Raumliches Entwicklungsleitbild REL

In einer ersten Phase wird ein rdumliches Entwicklungsleitbild erarbeitet, wel-
ches die Strategie der rdumlichen Entwicklung der Gemeinde Fisibach auf-
zeigt.

Das REL beinhaltet die Diskussion und Festlegung der raumlichen Entwick-
lungsziele fur die Gemeinde mit einem Zeithorizont von rund 20 Jahren. Mit
dem REL wird eine planerische Grundlage geschaffen, um die Entwicklung
des Dorfes in gewlinschte Bahnen zu lenken. Dies mit dem Ziel, eine mog-
lichst hohe Lebensqualitat fur die Bevolkerung in der Gemeinde sicherzustel-
len.

Das REL beinhaltet die folgenden Elemente

- Analyse der Siedlungsstruktur, des Ortsbilds, der Bauzonenreserven,
der Verkehrssituation, pragender Frei- und Strassenrdume und des
Bevdlkerungsgefiiges.

- Erarbeiten von konkreten Zielsetzungen fir die rdumliche Entwick-
lung der Gemeinde.

- Verfassen eines raumlichen Zukunftsbildes fir die Gemeinde Fisi-
bach, unter Berlicksichtigung der verschiedenen Quartiere und unter-
schiedlichen topografischen Situationen.

- Festlegen von Potentialgebieten fur die Innenentwickiung

- Einbezug der Bevdlkerung, Zusammenarbeit mit kommunaler Ar-
beitsgruppe, 6ffentliche Veranstaltung

2.2 Phase 2; Planungsentwurf Nu'tzungsplanung

In der zweiten Phase wird, basierend auf dem durch den Gemeinderat verab-
schiedeten Entwicklungsleitbild, der Planungsentwurf fir die kantonale Vor-
prifung ausgearbeitet. Nun werden die Ziele des REL umgesetzt bzw. die
Leitplanken gesetzt.

Aufbauend auf den Analysen der raumlichen Gegebenheiten, den strategi-
schen Stossrichtungen und den Ubergeordneten Rahmenbedingungen (kant.
Richtplan, IVHB, etc.) werden Bauzonenplan, Kulturlandplan, Bau- und Nut-
zungsordnung sowie zahlreiche weitere Dokumente erarbeitet. Dies ist zu-
sammen mit den Sitzungen der Planungskommission ein iterativer Prozess.

Die notwendigen Grundlagen, welche durch Dritte zu erarbeiten sind, sind zu
Beginn der Planung auszulésen. Dazu gehdren beispielsweise die Aktualisie-
rung des Bauinventars durch die kantonale Denkmalpflege sowie die Uber-
prifung von allfalligen weiteren Inventaren zum Schutz von Kultur- und Na-
turgltern. Die kantonalen Fachstellen werden friihzeitig in den Prozess mit-
einbezogen.

Die Bevolkerung wird in geeigneter Form Uber den Stand der Planung infor-
miert (Infoveranstaltungen, Mitteilungsblatter).

2 | Vorgehen



2.3  Phase 3: Verfahren Nutzungsplanung

Nach einer ersten kantonalen Vorpriifung und einer entsprechenden Uberar-
beitung des Planungsentwurfs wird das Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt.
Zu diesem Zweck ist eine Orientierungsversammlung vorgesehen. Nach Ab-
schluss der Mitwirkung wird der Mitwirkungsbericht verfasst und allféllige
Punkte sind in den Planungsentwurf einzuarbeiten. Der Uberarbeitete Pla-
nungsentwurf wird dann in die abschliessende kantonale Vorpriifung einge-
reicht. Vor der &ffentlichen Auflage kann optional eine weitere Orientierungs-
versammlung durchgefihrt.

| Gemeindever- Kantonale
Bevélkerung Gemeinderat sammiung/ Varwatin Regierungsrat Grosser Rat
! Einwohnerrat 9
Grundlagen-
i bericht und
A
| ng::c:]eor;;r;%: o Startgesprach
] < Ortsplanung
+ § 23 BauG
Beitragsgesuch Beitrags-
bei Fusionen || zusicherung
Mitwirkung ‘_ Entwurf NP
§ 3 BauG § 15 BauG
i | Vorpriifung
! { § 23 BauG
f i
; o | | Bereinigung NP
in begrundeten | :
Fallen zusammen- | | S&git;tj;g.en I
legan mogich abgabe und ind
§3 BlauG | information
Einwendungen ' Offentl. Auflage
an Gemeinderat 44 30 Tage
§ 24 BauG { § 24 BauG
{ < vgl. separates $chema.: Unwesentliche Anderungen
‘ erfolgen ohne offeptliche Auflage und werden durch den
Entscheid ber Biehids Gemeinderat beschlossen (§ 25 Abs. 3 i b BauG)
Einwendungen =] § 25 BauG
§ 24 BauG
Beschwerden | | Publikation
an Regierungs- & 30 Tage
rat § 26 BauG | | § 26 BauG
Entwurf RRB - Genehmigung L1
(BVU ARE) § 27 BauG
*Bei Abweichung von *
Information / Beschluss Gemeinde Entwurf : Botschalt an Genehmigung®
Anhdrung Botschaft’ [P o occen rat* |TTT™ § 27 BauG
Gemeinderat* (BVU ARE)
Instruktion der Entscheid Uber
Beschwerden [—+p| Beschwerden
(BVU RA) § 26 BauG
Beschwerde an Publikation
Verwaltungs- i 30 Tage
gericht § 28 BauG
§ 28 BauG
Vollzug Mehr-
wertabgabe und jeé = Wl Prozessablauf Mehhwertabgabe im
| Baupfiicht | Plariungswegweiser, Werkzeugkasten 6

Abbildung 1: Ablaufschema allgemeine Nufzungsplanung (§§ 22 ff BauG)
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3. Projektorganisation

3.1 Organigramm

Fur die Begleitung der Planungsarbeiten empfiehlt es sich, eine Planungs-
kommission einzusetzen. Diese besteht idealerweise aus zwei Mitgliedern
des Gemeinderates und ca. 3 bis 4 Vertretern aus der Bevolkerung (Vertreter
Landwirtschaft, Gewerbe, Naturschutz, Ortsbirger). Der Vorsitz liegt beim zu-
standigen Ressortvorsteher des Gemeinderates.

Die Aufgaben des Planers beinhalten die Organisation und die inhaltliche Lei-
tung der Planungskommissionssitzungen, das Vorschlagen und Organisieren
von Beschaffungen fur allfallige Drittleistungen sowie die Koordination dersel-
ben, die terminliche Koordination des Verfahrens in Absprache mit dem Ge-
meinderat. Die Ausarbeitung des Planungsentwurfs erfolgt in Zusammenar-
beit mit der Planungskommission. Die zu diskutierenden Punkte sowie die da-
fir notwendigen Unterlagen werden jeweils spatestens eine Woche vor den
Sitzungen an die Mitglieder versendet.

Gemeindeversammiung

Bevdlkerung/ Betroffene —] Gemeinderat Fisibach {Gt?r::;::ery;?elffl:l:agnn)

Projektleitung
Roger Berglas, Gemeindeammann

Elanung y Tamara Volkart, Gemeindeschreiberin
Manuel Basler, Projektleiter
Fachperson Ortsbild Ortsplaner
Walker Architekten AG Steil Ing und PlanerAG
. Norbert Walker Raum- und Verk |
Jan Zapletal Geoinformatik / GIS

3.2 Projektleitung / Ortsplaner

Die Projektleitung seitens Steinmann wird durch Manuel Basler (dipl. Kultur-
ingenieur ETH, Mitglied SIA und FSU) wahrgenommen. Er ist Hauptansprech-
person fur die Gemeinde, koordiniert die beteiligten Stellen und ist zustandig
fir die Qualitatssicherung. Die Stellvertretung von Manuel Basler wird durch
David Reusser (MSc ETH Raumentwicklung und Infrastruktursysteme) ge-
wabhrleistet.

Fir die Erarbeitung des raumlichen Entwicklungsleitbildes REL ist der Beizug
eines Architekten erforderlich. Die Erfahrung in anderen Planungen hat ge-
zeigt, dass Spezialisten der Architektur wertvolle Impulse fur die zukinftige
Entwicklung einzubringen vermochten. Fur die vorliegende Planung wird
empfohlen, die Walker Architekten AG beizuziehen.

Bei juristisch anspruchsvollen Fragestellungen konnen wir auf den Baurechts-
experten Peter Heer, Voser Rechtsanwalte Baden, partnerschaftlich zuriick-
greifen.

4 | Projektorganisation



Es ist uns ein Anliegen, durch kurze Reaktionszeiten und persénlichen Kon-
takt die Interessen der Gemeinde gegen aussen verireten zu kénnen.

Gesamtprojektleiter e,
Name  ManuelBasler
Ausbildung ~  Dipl. Kulturing. ETH/SIA/FSU
_Funktion im Projekt  Projektleiter
Bisherige - Tatigkeit im Gebiet der Raumentwicklung und Ver-
Téatigkeitsgebiete kehrsplanung seit tiber 15 Jahren
(im Bezug zu den offe- -  Fundierte Kenntnisse der materiellen und formellen
rierten Leistungen) Prozesse flir die Revision von Nutzungsplanungen

in landlichen Gemeinden im Kanton Aargau seit
Uber 10 Jahren (seit 2007 bei Steinmann)

- Leitet samtliche Nutzungsplanungen, Sondernut-
zungsplanungen und Entwicklungsplanungen

- Erfahrung mit Nutzungsplanungen in I&ndlichen
Gemeinden (Villigen, Villnachern, Riifenach, Boz-
berg. Thalheim)

- Systematisches Denken und verstandliche Sprache
tragt zu einer anwenderfreundlichen Bau- und Nut-
zungsordnung bei

- Koordination der Baugesuchskontrolle von funf Ge-
meinden im Kanton Aargau

Projektleiter Stv., GIS-Spezialist

Name ‘ David Reusser
Ausbildung MSc ETH Raumentwicklung und Infrastruktursysteme
Funktion im Projekt Projektleiter Stv., GIS-Spezialist -
Bisherige - Raum- und Verkehrsplanung

Tatigkeitsgebiete - Baugesuchskontrolle in verschiedenen Gemeinden
(im Bezug zu den offe- -  Bearbeitung von Gestaltungsplanen und Verkehrs-
rierten Leistungen) konzepten

- Bearbeitung von Nutzungsplanungen (Gesamtrevi-
sion und Teilanderung)

- Aufbereitung Geodaten geméss kantonalem Geo-
datenmodell
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4. Angebot Planerleistungen

4.1  Kostenschatzung Planerleistungen

Planungsauftrage sind ein interaktiver Prozess zwischen Auftraggeber, Auf-
tragnehmer, (ibergeordneten Behoérden und den Grundeigentiimern. Auf-
grund von Erfahrungen mit vergleichbaren Planungen schétzen wir den Auf-
wand wie folgt.
Fr.
Phase 0: Vorarbeiten und Grundlagen 9'000.00
- Grundlagenbeschaffung, Grundlagenerarbeitung
- Datenaufbereitung GIS
Phase 1: Begleitung Raumliches Entwicklungsleitbild 15'000.00
- Ortsanalyse
- Prozessbegleitung
Phase 2: Entwurf Nutzungsplanung 58°000.00
- Nutzungsplanung Siedlung, Bauzonenplan
- Nutzungsplanung Kulturland, Kulturlandplan
- Bau- und Nutzungsordnung
- Planungsbericht
Phase 3: Begleitung Verfahren Nutzungsplanung 16'000.00
- Mitwirkungsverfahren
- Vorprifungsverfahren
- Auflageverfahren
- Beschluss Gemeindeversammiung
- Genehmigungsverfahren Kanton
Total geschétzte Kosten (exkl. MWST) 98‘000.00
Total geschitzte Kosten (inkl. MWST, gerundet) 105‘600.00

Die Leistungen Dritter (Architekt, Planungskommission) sowie die Behand-
lung von Einwendungen und Beschwerden sind in der vorliegenden Richtof-
ferte nicht enthalten. Die fiir die Gesamtrevision der Nutzungsplanung erfor-
derlichen Gesamtkosten sind in einer separaten Zusammenstellung ersicht-
lich.

4.2  Angebot und Konditionen

- Wir schatzen die Planerleistungen als Richtofferte geméss Ziffer 4.1

- Die Arbeiten werden nach Aufwand gemass beiliegender Personalta-
belle in den entsprechenden Qualifikationskategorien Die Arbeiten
werden nach Aufwand gemass beiliegender Personaltabelle abge-
rechnet.

- Auf die Stundenansétze gewahren wir einen Rabatt von 7 %. Dieser
Rabatt ist in der Kostenschatzung bereits berlicksichtigt.

- Die Repro- und Plotkosten werden separat nach Aufwand in Rech-
nung gestellt.

- Es wird der jeweils gtiltige MWST-
stellung verrechnet. :

tz im Zeitpunkt der Rechnungs-

Brugg, 19.02.2021 e T
H A,
sr' ,NMANN ﬁ% Steinmann Manuel Basler
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