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OFFENTLICHE URKUNDE

errichtet von
Notar Dr. iur. Beat Edelmann,

Urkundsperson des Kantons Aargau
mit Biro in Bad Zurzach.

DIENSTBARKEITSVERTRAG

(Zusatzvertrag zum Materialabbauvertrag vom 18.06.1998)

und

|. Parteien

Ortsblurgergemeinde Fisibach, 5467 Fisibach, vertreten durch den Gemeinderat

Fisibach und dieser wiederum vertreten durch Herrn Roger Berglas, Gemeindeam-
mann, und Tamara Volkart, Gemeindeschreiberin

als Alleineigenttiimerin von LIG Fisibach/367 und 402 und Dienstbarkeitsbelastete 1

Einwohnergemeinde Fisibach, 5467 Fisibach, vertreten durch den Gemeinderat

Fisibach und dieser wiederum vertreten durch Herrn Roger Berglas, Gemeindeam-
mann, und Tamara Volkart, Gemeindeschreiberin

als Alleineigenttiimerin von LIG Fisibach/383 und 399 und Dienstbarkeitsbelastete 2

Ziegelei Fisibach AG, CHE-101.840.457, mit Sitz in 5467 Fisibach, Miuli-
wisstrasse 212, vertreten durch ...

als Dienstbarkeitsberechtigte




Il. Vorgeschichte

Die Ziegelei Fisibach AG betreibt seit den 1930er Jahren eine Lehmgrube auf den
Parzellen Nr. 365 (Eigentum Ziegelei Fisibach) sowie 367 und 402 (je Eigentum Orts-
birgergemeinde Fisibach) in der Gemeinde Fisibach. Der Abbau und die Wiederauf-
fullung sind durch die Abbaubewilligung Nr. 4306.509.7 vom 29. Dezember 1994 ge-
regelt. Darin ist die Deponie als Typ A vorgesehen. Dies bedeutet, dass die Wieder-
auffullung (geméss Anhang 3, Ziffer 1 der Verordnung uber die Vermeidung und die
Entsorgung von Abféllen, VVEA SR 814.600) mit «unverschmutztem Aushubmate-
rial» zu erfolgen hat. Neu soll die Lehmgrube in eine Deponie Typ B geandert werden.
Dies bedeutet, dass die Wiederaufflllung geméss Anhang 5, Ziffer 2 sowie Anhang
3, Ziffer 1 VVEA neu mit «ubrigen Inertstoffen» sowie mit «unverschmutztem Aus-
hubmaterial» erfolgen und anschliessend rekultiviert werden soll.

Auf den Grundstiicken Fisibach/367 und 402 ist im heutigen Zeitpunkt folgende
Dienstbarkeit eingetragen:

«(L) Abbaurecht fir Ton, Lehm und Sand ID.011-2011/000607 z.G. Ziegelei Fisibach
AG, Fisibach»

Diese Eintragungen basieren auf dem Materialabbauvertrag zwischen der Ortsbir-
gergemeinde Fisibach und der Ziegelei Fisibach AG, Fisibach, vom 18. Juni 1998.
Dieser Vertrag und auch der entsprechende Grundbucheintrag bleiben grundséatzlich
bestehen. Der genannte Materialabbauvertrag wird in Ziff. 9 (Auffullung, Terrainge-
staltung) im obgenannten Sinne (Deponie Typ B) erweitert und der Grundbucheintrag
entsprechend erganzt.

Sodann sollen das Abbau- und Wiederauffillrecht auf die beiden Wegparzellen Nr.
383 und 399 (Eigentum Einwohnergemeinde Fisibach) ausgedehnt werden und auf
allen vier betroffenen Parzellen neue Dienstbarkeiten begrindet werden (Durchlei-
tungsrechte, Wegrechte und Baurechte).

In diesem Sinne vereinbaren die Ziegelei Fisibach AG, die Ortsbirgergemeinde Fisi-
bach und die Einwohnergemeinde Fisibach was folgt:



I1. Auffiillrecht Deponie Typ B

Die jeweiligen Eigentimer von LIG Fisibach/367 und 402 (z.Z. Ortsbirgergemeinde
Fisibach) raumen der Ziegelei Fisibach AG im Sinne einer Personaldienstbarkeit ne-
ben dem bereits bestehenden und aus dem Grundbucheintrag ersichtlichen Abbau-
recht fur Ton, Lehm und Sand ein Auffullrecht (ftr eine Deponie Typ B) ein. Die
Dienstbarkeitsberechtigte ist damit befugt, die Wiederauffilllung gemass Anhang 5,
Ziff. 2, sowie Anhang 3, Ziff. 1 VVEA, neu mit «Ubrigen Inertstoffen» sowie mit «un-
verschmutztem Aushubmaterial» wieder aufzufillen bzw. auffiillen zu lassen und an-
schliessend zu rekultivieren.

Diese Dienstbarkeit ist Ubertragbar.

Der Umfang der von dieser Dienstbarkeit betroffenen Grundstiicke ergibt sich aus
den beiliegenden zwei Dienstbarkeitsplanen "LIG Fisibach/367" und "LIG Fisi-
bach/402".

Diese Dienstbarkeit ist wie folgt ins Grundbuch einzutragen:

Je auf LIG Fisibach/367 und 402:

Last: Ubertragbares Auffullrecht fir Deponie Typ B z.G. Ziegelei Fisibach AG,
CHE-101.840.457, Fisibach

IV. Erweiterung und Ausdehnung des Abbau- und Wiede rauffullungs-
rechtes auf die Wegparzellen 383 und 399

Wie einleitend in Ziff. Il. (Vorgeschichte) festgehalten, besteht geméss Materialab-
bauvertrag vom 18. Juni 1998 und dem heutigen Ergénzungsvertrag auf den Parzel-
len 367 und 402 ein Abbaurecht fur Ton, Lehm und Sand sowie ein Wiederaufful-
lungsrecht zu Gunsten der Ziegelei Fisibach AG, Fisibach. Diese Berechtigung soll
nun neu auf die Wegparzellen 383 und 399 ausgedehnt werden.



In diesem Sinne raumen die jeweiligen Eigentimer LIG Fisibach/383 und 399 (z.Z.
Einwohnergemeinde Fisibach) der Ziegelei Fisibach AG das alleinige, Gbertragbare
Recht, unter Berucksichtigung der erforderlichen Abbaubewilligung samtliches ver-
wertbares Lehmmaterial abzubauen. Die Berechtigte hat das Ubertragbare Recht, die
belasteten Grundstiicke nach erfolgtem Abbau mit eigenem oder fremdem Material
aufzufillen oder auffullen zu lassen (fur eine Deponie Typ B). Das Abbaurecht und
das Recht auf die Wiederauffillung kénnen separat tibertragen werden. Das Auffull-
recht erlaubt es insbesondere, die Wiederauffullung gemass Anhang 5, Ziff. 2, sowie
Anhang 3, Ziff. 1 VVEA, mit «lbrigen Inertstoffen» sowie mit «unverschmutztem Aus-
hubmaterial» wieder aufzufillen bzw. auffillen zu lassen und anschliessend zu rekul-
tivieren.

Der Umfang der von diesen Dienstbarkeiten betroffenen Grundstticke ergibt sich aus
den beiliegenden zwei Dienstbarkeitsplanen "LIG Fisibach/383" und "LIG Fisi-
bach/399".

Diese Dienstbarkeiten sind wie folgt ins Grundbuch einzutragen:

Je auf LIG Fisibach/383 und 399:

Last:  Ubertragbares Abbaurecht fir Ton, Lehm und Sand z.G. Ziegelei Fisibach
AG, CHE-101.840.457, Fisibach

Last: Ubertragbares Aufflullrecht fir Deponie Typ B z.G. Ziegelei Fisibach AG,
CHE-101.840.457, Fisibach

Fur die Modalitdten des Abbaus und der Wiederauffillung gelten die Bestimmungen
des Materialabbauvertrages vom 18.06.1998 und des heutigen Vertrages.

V. Durchleitungsrechte, Fuss- und Fahrweqgrechte sow ie Baurechte
fur Anlagen

Die jeweiligen Eigentimer von LIG Fisibach/367 und 402 (z.Z. Ortsbirgergemeinde
Fisibach) sowie LIG Fisibach/383 und 399 (z.Z. Einwohnergemeinde Fisibach) rau-
men der Ziegelei Fisibach AG je



- ein Fuss- und Fahrwegrecht,
- ein Durchleitungsrecht sowie
- ein Baurecht fir Bauten und Anlagen

ein.

Grundsétzlich beziehen sich diese Dienstbarkeiten auf die gesamte Flache dieser
vier Grundstticke. Der Umfang der betroffenen Grundstticke ergibt sich aus den Plan-
beilagen gem. Ziff. lll. und IV. hievor.

Diese Dienstbarkeiten sind Ubertragbar.

Sie sind wie folgt ins Grundbuch einzutragen:

Je auf LIG Fisibach/367, 402, 383 und 399:

Last: Ubertragbares Fuss- und Fahrwegrecht z.G. Ziegelei Fisibach AG, CHE-
101.840.457, Fisibach

Last: Ubertragbares Durchleitungsrecht z.G. Ziegelei Fisibach AG, CHE-
101.840.457, Fisibach

Last: Ubertragbares Baurecht fiur Anlagen z.G. Ziegelei Fisibach AG, CHE-
101.840.457, Fisibach

Obligatorische Bestimmung (ohne Grundbucheintrag) z u diesen Dienstbarkei-
ten: Diese Dienstbarkeiten bestehen nur so lange, wie der Abbau- und die Wieder-
auffullung dauern und sind anschliessend im Grundbuch zu I6schen.

VI. Weitere Obligatorische Bestimmungen (ohne Grund bucheintraq)

1. Die Wiederauffiillung soll grundsatzlich von der Ziegelei Fisibach AG oder ihrer
Tochterfirma betrieben werden. Der Betrieb kann tbertragen werden. Ubertra-
gungen sind dem Gemeinderat anzuzeigen. Die Firma, welche die Wiederauf-
fullung betreibt, muss ihren Firmensitz in Fisibach haben. Der erwirtschaftete
Gewinn ist in Fisibach zu versteuern.



Die Deponiegebuhren der Wiederauffullung der Parzellen 367 und 402 (sowie
383 und 399) stehen der Ortsbirgergemeinde Fisibach und der Ziegelei Fisi-
bach AG nach Abzug der Deponiekosten je zur Halfte zu. Die Ziegelei Fisibach
AG hat auf ihre Kosten die Rekultivierung vorzunehmen.

Die Ziegelei Fisibach AG gewahrt der Einwohnergemeinde Fisibach und der
Ortsbirgergemeinde Fisibach fur deponierbares Material aus ihrem Vermégen
einen Rabatt von 30 % (dreissig Prozent).

Die Grundeigentimerin ist nicht Werkeigentimerin und haftet nicht fur allfallige
Schéaden und Unfélle bei Beniitzung der Anlage, weder der Berechtigten, noch
allfalligen Dritten. Haftbar ist die Berechtigte, resp. allfallige Betreiberin der An-
lage. Sollte der Grundeigentimerin fur irgendwelche Schaden in Anspruch ge-
nommen werden, hat die Berechtigte sie vollumfanglich zu entlasten. Die Be-
rechtigte verpflichtet sich, eine dem Risiko des Betriebes angemessene Haft-
pflichtversicherung abzuschliessen.

Die Qualitat und Art der Wiederaufforstung wird durch die Ortsblrgergemeinde
Fisibach in Zusammenarbeit mit dem Forstbetrieb festgelegt.

Samtliche Neuvermessungen und Vermarkungen der Grundstticke werden bei
Abschluss auf Kosten der Ziegelei Fisibach AG vorgenommen.

Bei Differenzen aus dieser Zusatzvereinbarung ist eine gutliche Losung uber
eine Schiedsstelle anzustreben. Ansonsten sind die ordentlichen Gerichte am
Ort der gelegenen Sache zustandig.

Die Ziegelei Fisibach AG leistet der Einwohnergemeinde Fisibach fir den ent-
standenen Verwaltungsaufwand einen einmaligen Betrag von CHF 10'000.00
(Schweizer Franken zehntausend), zahlbar innert 30 Tagen nach Rechtskraft
der Teilrevision der Bau- und Nutzungsordnung und des Kulturlandplanes.



VIl. Besondere Vertragsbestimmungen

Die beiliegenden vier, mit Massstab und Nordrichtung versehenen Dienstbar-
keitsplane "LIG Fisibach/367", "LIG Fisibach/402", LIG Fisibach/383" und "LIG
Fisibach/399" sind Bestandteile dieser Urkunde.

Diese Urkunde gilt als Ergdnzung zum Materialabbauvertrag vom 18. Juni 1998.

Die Zustimmungen der Ortsbiurgergemeindeversammliung und der Ein-
wohnergemeindeversammlung Fisibach  bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Die Notariats- und Grundbuchkosten dieses Vertrages Ubernimmt die Ziegelei
Fisibach AG.

Vorbehalten bleiben die Vorschriften des offentlichen Rechtes (insbesondere
des anwendbaren Baurechtes).

Die Urkundsperson wird zu allen mit diesem Vertrag direkt oder indirekt zusam-
menhangenden Anmeldungen und Vorkehrungen sowie zur Abgabe von Be-
schwerdeverzichten erméachtigt und beauftragt.

Die Parteien beauftragen das Grundbuchamt, allfallige Verfigungen der Ur-
kundsperson zuzustellen.

Das Original dieser Urkunde dient dem Grundbuchamt als Rechtsgrundaus-
weis. Die Parteien erhalten beglaubigte Abschriften.

Sofern fir die rechtsgultige Eintragung der vorliegenden Urkunde Nachtrage zu
diesem Vertrag notwendig werden, bevollmachtigen die Parteien Frau Ale-
xandra Knecht Schiesser, 17.10.1969, und/oder Herrn Patrik Martin Knecht,
15.01.1986, und/oder Frau Noémi Eleonora Hauser, 06.12.1991, und/oder Frau
Nadja Schmid, 21.04.2000, je Mitarbeiter von EDELMANN RECHTSANWALTE
& NOTARE, diese Nachtrage vor der Urkundsperson mit ausdricklicher Befug-
nis zur Doppelvertretung zu unterzeichnen. Die Parteien werden von der Ur-
kundsperson orientiert.



10. Die Vertragsparteien bzw. deren Vertreter bestatigen, dass sie diese Urkunde
in Anwesenheit der Urkundsperson gelesen haben und dass diese Urkunde ih-
ren gemeinsamen und Ubereinstimmenden Willen enthélt.

VIll. Die Urkundsparteien

5330 Bad Zurzach,

Ortsbiirgergemeinde Fisibach:

(Roger Berglas, Gemeindeammann) (Tamara Volkart, Gemeindeschreiberin)

Einwohnergemeinde Fisibach:

(Roger Berglas, Gemeindeammann) (Tamara Volkart, Gemeindeschreiberin)

Ziegelei Fisibach AG:




